UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH YEN BAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:572./QD-UBND Yén Bdi, ngayy thing 3 niim 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do an Quy hoach chung do thi maéi
Van Hoi, huyén Trin Yén, tinh Yén Bai dén nim 2045

UY BAN NHAN DAN TINH YEN BAI

Can cir Ludt 16 6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015; Luat sua
déi mot sé diéu cia Ludt T6 chiec Chinh phu va Ludt To chikc chinh quyén dia

phuong ngay 22/11/2019;

Cdn cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt sua doéi bé sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cik Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi ve
siea doi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve

ldp, tham dinh, phe duyét va qudn ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach

xdy dung;

Cén cir Quyét dinh s6 241/0D-TTg ngay 24/02/2021 cua Thu tuong
Chinh phu phé duyét Ké hoach phén logi dé thi toan quéc giai doan 2021-2030;

Cén cir Quyét dinh s6 1086/QP-TTg ngay 1 8/9/2023 cua Thi tuong Chinh
phii phé duyét Quy hoach tinh Yén Bdi thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cit Thong tw sO 0]/2021/YT BXD ngay 19/5/2021 cua Bé Xdy dung ban
hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD;

Cén cur Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B$ truong Bo
Xdy dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chitc nang va quy hoach xdy dung nong thon,

Can cur Quyet dinh sé 116/0P-UBND ngay 25/01/2021 cua Uy ban nhdn
dén tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét Chuong trinh phdt trién do thi tinh Yén Bdi
dén nam 2030,

Can cir Quyét dinh s6 1426/QD-UBND ngay 19/8/2022 ciia Uy ban nhdn
dén tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét nhiém vu, kinh phi khao sdt, lap quy hoach

chung xdy dung xa Van Hoi, huyen Tran Yén dén ndam 2035, Quyer dinh sé
16/0P-UBND ngay 04/01/2024 cua Uy ban nhdn ddn tinh Yén Bdi vé viéc diéu
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chinh tén va thoi han ldp cdc dé én Quy hoach chung dé thi méi trén dia ban
tinh Yén bdi giai doan 2021-2025;

Can cir Vin ban sé 5884/BXD-QHKT ngay 19/12/2023, Van ban s6

395/BXD-QHKT ngay 24/01/2024 ciia Bo Xdy dung vé viéc gop y dé dn Quy
hoach chung dé thi méi Van Hoi, huyén Tran Yén, tinh Yén Bdi dén nam 2035;

Xét dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 15/TTr-SXD ngay 21/02/2024.
QUYET PINH:

~ Didu 1. Phé duyét d6 4n Quy hoach chung db thi méi Van Hoi, huyén

Tran Yén, tinh Yén B4i dén nam 2045, vdi cac noi dung nhu sau:

1. Tén dtﬁ an: Quy hoach chung d6 thi méi Van Hgi, huyén Tran Yén,
tinh Yén Bai dén nam 2045.

2. Pham vi, ranh gi6i lap quy hoach

2.1. Pham vi: Bao gbém toan b dia giéi hanh chinh cia x4 Van Hoi,
huyén Tran Yén, tinh Yén Bai (dién tich 1.900,55 ha).

2.2. Ranh gto’; Phia Béc giap x4 Viét Cuong, huyén Trén Yén, tinh Yén
Bai; phia Nam giap xa Hién Luong, huyén Ha Hoa, tinh Pha Tho; phia Pong
giap xa Hlen Luong, huyén Ha Hoa, tinh Phii Tho; phia Tay gidp xa Viét Hong,
huyén Trén Yén, tinh Yén Bai.

3. Tinh chét, quy md dd 4an quy hoach

3.1. Tinh chat

- LA x3 c6 thé manh vé& du lich ddng thdi bao tén di tich lich st cach

mang Chién Khu Van, cin ctr cdch mang trong khang chién chéng thuc dan
Phép, c4i ndi van hoa cidch mang cua tinh Yén Bai.

- La xa dinh hudng phat trién thanh do6 thi cda huyén Tran Yén giai
doan 2025-2030, c6 co sO ha ting ki thudt, ha tang x3 hoi doéng bo, nam trong
Chuong trinh Phat trién d6 thi tinh Yén Bai dén nam 2030.

3.2. Quy mo dan s0
- Quy mo dan s6 hién trang 2.359 ngudi.
- Dy bao dan sé dén nam 2030 khoang 3.200 ngudi; dén nim 2045
khoang 6.600 ngudoi.
4. Quy hoach sir dung dat theo cac giai doan phat trién
- Quy md dién tich 1ap quy hoach khoang 19,00 km? (1900,55ha);

- Téng dién tich dat xay dung do thi dén nam 2030 13 191,05ha, chiém ty
1é 10,05%, binh quéan 60m2/ngu'0fl (trong d6 dit dan dung 79,70ha, binh quéan
85m?/ngudi). Dién tich dit xdy dung do thi dén nim 2045 12 314,06ha, chiém ty
16 16,52%, binh quin 50m?ngudi (trong do6 d4t dan dung 112ha, binh quén
khoang 100m?*/nguoi).

(Chi tiét nhw phu luc kem theo)



5. Pinh hudng t6 chirc khong gian do thi va phin khu chirc nang

5.1. Dinh hudng té chirc khong gian do thi

- Hudng phat trlen ctia d6 thi dugc xac dinh chu yéu tai khu vyce trung tam
hi¢n hitu phat trién vé& phia Pong Bic (ho Van Hoi) va phat trién doc truc dudng

két ndi tir nut giao IC12 duodng cao tdc Noi Bai - Lao Cai di xa Viét Cuong va
dudng Van Hoi - Quan Khé.

- Khong gian kién tric canh quan cua cac khu chirc nang chinh nhu trung
tdm hanh chinh, véan héa, thé duc thé thao, y té, gido duc, thuong mai dich vu,
cdy xanh, du lich, ha tang k¥ thuat, khu ¢... dugc b tri hop ly trong cac phan
khu chtrc ning, tiy theo quy mo dan sd va muc tiéu phat trién.

- Khu trung tdm hanh chinh: Chinh trang cai tao, nang clp céc cong trinh
cho phu hop véi chire néng sur dung.

- Khu trung tdm dich vu thuong mai: Tao khong gian thuong mai nbi bat
tai vi tri cac khu, truc trung tim céc don vi 0; cdc truc duong chinh, ctra ngd cua
d6 thi vdi nhitng hinh anh dic trung vé khéng glan kién trac cong trinh. Gan két
hai hoa va hogp ly gitta giao thong cong cong véi cac hoat dong thuong mai, tao
khong gian linh hoat. Céc cong trinh xdy dung hién dai, cao tang duoc hop khéi
théng nhét. Kién triic va canh quan dic trung mang tinh biéu tuong.

- Céc khu & méi: Khong gian kién tric khu dan cu dugc t6 chirc hai hoa
voi dia hinh lam tang vé dep canh quan d6 thi. Tai cdc don vi & bd tri "16i" trung
tam bao gom Cay xanh, nha cau lac bd khéi phé, truomg hoc, céc dich vu

thuong mai va sén choi thé thao.

- Khong gian khu vuc cira ngd cin tao dugc diém nhén, tam nhin vao do
thi. Xy dung cong trinh biéu tuong don huéng nhin tur nhiéu phia mang biéu
trung vé mot d6 thi xanh, hai hoa, ban sdc, hanh phiic.

5.2. Phan khu chirc nang
Tdng thé do6 thi Van Hoi dugc chia thanh 3 phan khu déc trung, cu thé:

- Phéan khu s6 1 d6 thi trung tdm: La trung tdm db thi phat trién ven céc
truc giao thong dong luc. Bao gom hé théng trung tAm hanh chinh, chinh tri, cac
cong trinh ha tang xa hoi do thi cap d6 thi nhu: Trung tam y té, gido duc, an
ninh, quén sy, trung tdm van hoa, thé thao va cong vién d6 thi.

- Phén khu s6 2 phat trién du lich: Vi tri & phia Péng cta d6 thi Van Hoi
1a khu vye d6 thi phat trién manh du lich, dich vu dya trén céc dleu kién tu
nhién, dia hinh sin c6. B6 tri quy dét dinh huéng xay dung phat trién do thi véi
mat do vira. Pong thoi, wu tién cac quy dit nong nghiép sinh thai chét luogng cao
vira phuc vu cac hoat dong du lich vira phuc vu doi song cua nhan dan.

- Phéan khu sb 3 bao vé va phat trién nong nghlep La khu vuc phat trién
ndng, 1am nghiép va rung phong ho. Pay la ving c6 dia hinh ddi ndii cao xen lan
cac khu san xuat néng nghiép va cac khu dan cu hién hitu, phu hop phat trién
noéng nghiép chét luong cao; 1a viing han ché xay dung cua d6 thi.



5.3. Cdc khu chirc nang chinh
a) Khu chinh trang, cdi tao

La khong gian cac khu dan cu hi¢n hitu: Khoanh ving cac khu dan cu
hién hiru dé cai tao chinh trang, hoan thién céac két nbi giao thong viung bién va
bd sung cac chirc niang cong cdng d6 thi méi. Viéc cai tao chinh trang cac khu
dan cu hi¢n hiru trén co so ton trong hién trang, nang c4p hoan thién cac churc
ning con thleu hodc xubng cap, dam bao tinh dong b6 cia hé thdng ha tang k¥
thut va ha tAng xa hoi, nhim ning cao doi song cia nguoi dan ciing nhu dap
g céc tiéu chi ctia do thi loai V.

b) Khu bdo ton
- Bao gém cac khu vuc c6 di tich (Hang myc di tich Go Co Péng Yeng,

Di tich lich sir van héa Dinh, Pén, Chua Minh Phu) va khong gian phat trién
noéng nghiép, rimg phong ho.

¢) Khu phdt trién méi

- Khéng gian cac khu trung tdm xay dung moi gbébm hé théng céac cong
trinh cong cong (hanh chinh, vdn héa, cdng cong, thuong mai dich vu va cac
cong trinh hon hop) phuc vu cho d6 thi; cau tric, tinh chét, chirc ning va cic chi
tiéu kinh té k¥ thuét phtt hgp muc tiéu phét trién trong tuong lai.

- Khong gian cac khu dan cu mdi: Cac khu &, nhém & hinh thanh v6i hé
théng ha tdng xa hoi ddm béao ban kinh phuc vu phu hop. Xay dung cac khu dan
cu méi hién dai déng thoi hai hoa véi phong tuc tdp quén sinh song cia nguoi
dan, tao dyng bo mat do thi méi hién dai, la d6ng luc phat trlen do thi dong thoi
thu hat dau tu tir cac ngudn luc bén ngoal dam bao nhu ciu phat trién ctia d6
thi, hoan thanh cac tiéu chi d6 thi loai V giai doan 2026 - 2030.

d) Khu vuc han ché va cam xdy dumg

- Khu vuc han che xdy dung: bao gbm céc khu vuc sén xuét néng nghiép,
céc khu vuc nay chu yéu dugc gifr theo hién trang dé dam bao mdi trudng canh
quan va san XUuét.

- Khu cdm xay dung: La cac khu vuc dugc gianh cho an ninh, quéc
phong, khu vuc ven sudi, ngodi va rimg phong hd.

d) Cdc khu du trit phat trién

Dy phong mo rong khong gian do thi va bb sung cac chirc ning mdi trong
qué trinh phat trién vé dai han.

5.4. H¢ théng cdc trung tim

- Trung tdm hanh chinh: Khu hanh chinh d6 thi Van H01 nim tai thon 8
Minh Phu duge gitt nguyén vi tri va quy mé dién tich, bao gbm céc cong trinh
Tru s& lam viéc cua Pang iy, HDND, UBND, nha lam viéc cong an, Ban chi
huy quan sy va cac cong trinh phu trg.



- Trung tdm thuong mai, dich vu: Chg Van Hgi dugc quy hoach méi tai
thén 8 Minh Phii dén ndm 2045 phat trién thanh trung tam thuong mai cap khu
vye. Cac cong trinh thuong mai, dich vu dugc td chire tai cac khu vuc thuan loi
tiép cén cac diém giao cit giao thong quan trong va dugc xéac dinh la céc khong
gian diém nhén cua do thi.

- Cong trinh van hoa thé thao: Quy hoach quy dat xay dung san van dong
d6 thi vdi dién tich 1,5ha khu vuc thén Go Cam (gan Dinh, dén, chuia Minh Pht)
nham dap g nhu cau cac hoat dong van hoa — thé thao clia dd thi.

- Cong trinh gido duc: Gilt nguyén vi tri va quy mé dién tich ddi véi cac
cong trinh truong mam non, truong tiéu hoc va trung hoc co s& hién hiru. Nang
cap cai tao, bd sung trang thiét bi cong trinh.

- Cong trinh y té: Gitr ‘nguyén quy mo co s& y té hién c6 tai thén 8 Minh
Phu, dam bao dap tmg nhu cau kham chira bénh ctia nguoi dan trén dia ban

- Quy hoach xay dung cong vién trung tam tai khu vuc thon 8 Minh Phu.
Cai tao hanh lang xanh ven mat nude sudi Ng01 Linh trong khu d6 thi hién hiru
theo hudng t6i uu hoa kha ning tiép cén cong cdng va tao canh quan. Cung cb
hé théng cdy xanh cong vién hién hitu, bd sung khong gian xanh cap khu do thi,

dam bao dat tiéu chi do6 thi loai V.
6. Pinh hwdéng phat trién ha tang ky thuit dé thi
6.1. Chudn bi ky thugt
a) San nén
- Péi voi cac khu vuc da xay dung va cac du én da duge duyét trong ranh

giéi nghién ctru dugc gilt nguyén hién trang, dam bao theo cbt khdng ché cho
timg khu vuec.

- Péi voi khu du kién xdy moi: Trén nén dia hinh dm nai d6 déc < 30%,
xdy dung theo them dia hinh dé dam bao cong tac nén it tén kém nhéat. Déi véi
cong trinh ven sudi can cach bo subi i thidu 30m va Iya chon cao d6 khéng ché
tdi thiéu bang murc nude sudi max +0,5m).

- Nguon d4t dao, dép duoc tinh toén cho timg du an trén nguyén tic cin
bang dao dap tai chd va khong lam anh hudng dén canh quan tu nhién.

b) Thodt nucc mua

- Lua chon hé théng thoat nuéc nira riéng, dan dan tién t6i thodt nudc
mua riéng (doi véi khu vuce do thi hién hitu, khu vuc dén cu néng thoén). Péi voi
khu vuc phat trién do thi, nuéc mua duogc thu gom vao mang ludi duong cbng
chay doc theo céc truc giao thong, dén xa ra song, sudi gin nhét. Déi vai khu
vuc doi nui tu nhién, nudc mat chay theo dia hinh tu nhién, chdy vao cac khe tu
thity dan vé song, su01 Péi véi mot sé khu vuc ndng nghiép va mot s6 khu
chénh cao dia hinh thiét ké hé théng muong dé thoat nudc mua va phuc vu mét
phn tudi tiéu ndng nghiép.
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- Khu vue quy hoach dugce chia thanh 2 luu vuc thoat nude chinh:

+ Luu vuc 1: Téng dién tich 567,72ha. Truc thoéat chinh la subi Ngoi Van
va Ngoi Linh.

+ Luu vuc 2: Téng dién tich 13327,83ha. Truc thoat chinh 14 subi Ngoi Van,
Ngoi Ha, Ngoi Lang.

- Hudng thoat nuéc chinh vao Ngoi Van, Ngoi Linh, Khe Lang va chay
vao dam Van Hoi.

6.2. Giao thong

a) Giao théng doi ngogi

- Pudng tinh PT.172: Quy m6 nén duong rong B, = 20,5m; chiéu dai qua
khu vuc quy hoach khoéng 3km.

- Buong két nbi nut giao IC12, duong cao tdc Noi Bai - Lao Cai véi xa
Viét Hong: Quy mo nén duong rong B, = 34,0m; chiéu dai qua khu vuc quy
hoach khoang 1,5km.

- Duong Van Hoi - Hién Luong: Quy mé nén dudng rong B, = 20,5m;

chiéu dai qua khu vuc quy hoach khoang 6km.

- Quy hoach méi tuyen duong tir Van Hoi di xa Viét Hong: Quy mb nén
duong rong B, = 20,5m; chiéu dai qua khu vyc quy hoach khoang 1,2km.

b) Giao thong do thi

- Cai tao, m& rong va chinh trang hé théng duong hi¢n trang trong khu
vuc quy hoach két ndi khu trung tdm do6 thi voi cac khu vuc. Di véi khu trung
tam do thi hién hitu co ban gilt nguyén vé tuyén; thuc hién céi tao, mo rong,

chinh trang hé théng dudng hién trang khu trung tdm. Quy mé cac tuyén duong

c6 bé rong nén duo*ng tur B, =13,5m - 20,5m.

- Nang cip, md méi hé théng duong giao thong lién két cac thon, lién
thong mang ludi dudng x4, thon x6m vdi mang ludi duong tinh nhim tao diéu
kién thuan loi hon cho nguoi dan trong sinh hoat va san Xuét,

¢) Giao thdng du lich, giao théng san xudt

Céc tuyén duong bd nham khai thac du lich sinh thai, du lich vén hoa ban
dia cling nhu tao thudn loi hon cho san xuét dia phuong duoc thiét ké quy mé
nho, gan voi cac khu 6, didm san xuét ctia ngudi dan.

d) Giao thong cong cong: B6 tri hé théng cac bai do xe tinh trong cac
nhém nha & va céac khu chirc nang do thi khéac tuy theo yéu cau cu thé dam bao
quy chuén, tiéu chuén c6 lién quan

d) Hé thong cau: Nang cp cai tao, xdy moi he thong céau trén cac tuyén
duong glao théng, quy mo cau vinh ctru, khd cau phu hop voi cap duong quy
hoach, c6 tinh thAm m¥ cao, gidi phap cong nghé tién tién, hién dai.

6.3. Cip dién va chiéu sdng db thi

- Nguon dién cp cho d6 thi Van Hai lay tir mang ludi Qudc gia. Giai
doan dén nam 2030 xd Van Hi thudc ving cap di¢n cua tram 110kV Au Lau
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duge nang cong suit lip may (T2- 40MVA) véi tong cong suit (2x40 MVA) va
Tram bién ap 110kV Minh Quén xay moi (cong suét 2x25 MVA). Giai doan dén
nam 2045 dugc céi tao nang cong suét 1én thanh (2x63MVA) va tram bién ap

110kV Minh Quén cong suit (2x25MVA).
o Téng nhu cdu cap dién du bdo dén nam 2030 khoang 1.405 kVA; du béo
dén ndm 2045 khoang 4.495 kVA.

- Luéi dién cao thé 110kV tir tram 220 kV Yén Bai di Nghia L$ doan qua
khu vuc x4 Van Haéi dugc gilt nguyén theo hién trang. Pam bao hanh lang an
toan ludi dién tdi chin cac cong trinh xay dung.

- Ludi dién trung thé 35kV: Cai tao va xay dung mdi céc tuyén cap noi
trén khong 35kV cap dién cho cac tram bién ap cho phu tai méi.

- Céc tram blen ap hién c6 duge gilt nguyén vi tri va tinh toan nang cong
suat dap tmg nhu cau st dung. Céc tram bién 4p quy hoach méi duogc tinh toan
bd tri phu hop va duge xac dinh cu thé khi 1ap quy hoach chi tiét, phu hop véi
nhu cau str dung;

- B4 tri hé théng chiéu sang db thi theo quy dinh trén cac truyén phd, khu
vyc cong cong va hé thong giao thong; muc ti€u dén niam 2045 xiy dung hé
thong chiéu sang cic tuyén duong dat 100%.

6.4. Mang lwoi thong tin lién lac

Nang cap cdc tram truy nhdp quang tu dong (PON); xay dung cac tuyén
cap quang ngam doc céac tuyen giao thong, tir tram trung tam ve tram truy nhép
quang tur dong trong khu vye. Cai tao chinh trang cac tram vién thong hién co,
két ndi bang tuyén cap quang ngam. Toan bd mang truyén dan st dung cép

quang bang rong.

6.5. Cip nuéc

- Téng nhu ciu dung nude dd thi Van Hoi dén nam 2030 khoang 710
m?/ngd; dén nim 2045 khoang 1.950 m’/ngd.

- Ngudn cap: Nguf‘m cap nuéc d6 thi Van Hoi duge 14y tir hd Van Hoi.

- Dinh huéng cap nude: Giai doan dén ndm 2030 xay dung nha may xir ly
va cung cap nude sach Van Hoi véi cong suit 750m3/ngd, dén nim 2045 thyc
hién néng cong sudt nha may nudc 1én 1.950m’/ngd, ddm bao dap tmg du nhu
cau dung nudc ciia toan dd thi trong dai han.

- Mang lu6i duong éng dugc b tri ngim, song song Vi cac tuyén dudng

giao thong. Mang ludi cap nude sir dung mang vong két hop véi mang cut. Cac
tru ctru hoa ngoai nha chon loai ndi dudomg kinh D110, khoang cach mai try clru

hoé khéng nho hon 150m/tru.

6.6. Thodt nwdc thdi, quan ly chit thai rin

a) Quy hoach thodt nucc thai

- Téng nhu cau thodt nudc thai d6 thi Van Hoi dén nam 2030 khoang 360
m?/ngd dén nim 2045 khoang 950 m’/ngd.



- Xay dung Tram xir ly nude thai tai tai thon 8 Minh Phu, cong suét 1000
3/ngd Toan bd nudc thai sinh hoat, céng cong,.. . dugc thu gom béng hé thong
cong chay doc theo via hé va dan vé tram x1r Iy nude thai.
- Hé théng thoat nudc thai trong cac khu chire nang, khu @6 thi, khu & méi
thyc hién xtr ly nuéc thai theo quy dinh Luat Bao vé méi trudng nam 2020.

b) Quy hoach thu gom va xu ly chat thai rdn

- 100% chét thai ran db thi dugc thu gom, xur ly dat yéu cau. ‘Giam lugng
thai, téng tai ché, tai sir dung cht thai rin. Chi chon 14p chat thai rdn khong thé
tai ché.

- Toan bod chét thai rin db thi dugc thu gom, van chuyén vé& nha may xu ly
rac thai tai x3 Vén Phu, thanh phé Yén Bai dé xir ly.

6.7. Nghia trang
Quy hoach mé rong nghia trang thon Khe Mon, nghia trang thén 4
Pdng Chio dinh huéng 14 nghia trang tap trung ciia do thi; khoanh vung, trong

cdy xanh cach ly, timg budc dong cira cac nghia trang hién trang nam trong do
thi. Di doi cdc khu mo nam rai rac trong khu vuc dan cu, khu vuc san Xudt

ndng nghiép vé nghia trang tap trung.

7. T chirc khong gian kién tric cinh quan, thiét ké do thi

7.1. Té chirc khong gian trung tdm hanh chinh, vin hod, gido duc, y té

- Péi véi khu vuc cai tao chinh trang la khu vuc trung tdm va lang xom
hién hitu, d3 duoc hinh thanh tir 1du dugc gilt nguyén hién trang va cai tao chinh
trang cong trinh, tao dién mao khang trang cho d6 thi. Cac 6 dét trong, dat
chuyén dbi muc dich wu tién bd tri céc tién ich do thi, chuyén dbi thanh khong
gian cdy xanh lam ting gia tri tién ich clia khong gian d6 thi c.

- Céc cong trinh cong cdng, hanh chinh, glao duc, y té, van héa, thuong
mai... va céc cong trinh nha & xay méi, cai tao néng cap phai tuan thu chat ché

cac quy dinh vé khoang lui (chi gioi xay dung), tAng cao xdy dung, mat do xay
dung, hinh thic kién tric, mau sac.. . nhim dam bao tinh théng nhét trong toan

do thi.

- Quy dinh ting cao céc cong trinh kién trac cong cong tur 3+5 ting. Co
thé cho phép xdy dung nhitng cong trinh déc biét co chidu cao hon tuy timg diéu

kién cu thé.

- Mat do xay dung 30+40%. Khoang lui (chi gidi xay dung) > 3m (Ap
dung dbi véi cong trinh xay mdi). Quy dinh cu thé s& duoc xéc dinh & cac bude

sau va dugc cap c6 thdm quyén quyét dinh.

7.2. To chirc khong gian khu vic trung tim thuwong mai dich vu

- B& tri tai cac vi tri thich hop nhu tai cdc nit giao thong va doc theo céc
tuyén duong, khoang Iui > 10 m, ting cao xay dung tir 3+5 tAng. Mat do xay
dung: 40 - 60%.

- Hinh thire kién tric: La khu vye & xuét str dung hinh thirc kién triic hién
dai, duong nét manh mé&, mang dau an thoi dai.
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- B6 tri quang truong nho, cdy xanh canh quan tai cac khu vuc lan can khu
kinh doanh thuong mai trung tdm nham tao ra khong gian canh quan d6 thi.

7.3. Té chirc khong gian cdc khu 6

- Khu ¢ x@y dyng mdi: Khéng gian cac khu dan cu duge quan tdm va
quan Iy chat ché vé khong g1an kién tric. Tang cuong ty 1é cdy xanh, két hop
v6i cdy xanh trong khudn vién cac 16 nha & tao thanh mot nét dic trung riéng
cua do thi.

- Khu & hién trang dugc cai tao chinh trang, dam bao chi gidi xay dung, tAng
cao, mat do xdy dung dung theo quy dinh chung ap dung véi toan dé thi.

- Nha & tai khu trung tdm d6 thi, trung tdm cac khu chirc ning, doc truc
dudng truc chinh d6 thi, c6 mét d6 xdy dung cao, tuén thu cac nguyeén tic quy
dinh déi v6i nha & lién ké. Nha & hién trang xa cac duong truc chinh d6 thi, nha
& cac khu dan cu xa trung tAm b tri dbi v6i kiéu nha vuon, mat do xay dung

thap quy dinh chung d6 thi.

7.4. To chirc khong gian cdy xanh mdt nwoc, quing truong

- Cay xanh trong céc truc khong gian chinh, céc khu d6 thi dugc td chirc
theo tuyén lién két v6i cc vudn hoa tao khong gian mo do thi; tiép can tur nhiéu
huéng 1am noi vui choi, nghi ngoi, giao luu, ngam canh va tao cam giac gan g,

than thi¢n. Khéng gian quang truorng, cong vién, vuon hoa, cay xanh thé duc thé
thao bd tri két hop céc hoat dong giao luu vén hod, t chirc cac su kién, 1€ hoi.

- Khong xay dung hang rao nham tao su thong thodng cho khu vuc. Han
ché téi da xay dung mat duong bé tong. Dién tich quang truong, cong vién,
vuon hoa cht yéu trong cd, cay xanh, hoa.

- Bao ton, khai thdc va phat huy gia tri canh quan hai bén sudi Ngoi Linh
doan qua do thi, Ngoi Van va hé thong cac ao, hd trong d6 thi va bao vé méi
truong sinh thai.

8. Tiang truwdng xanh va thich ing voi bién ddi khi hau

- Xay dung va phat trién d6 thi bén ving, van minh, hién dai, gin gifr
dugc céc cong trinh van hda, lich str, céc cong trinh kién triic co gia tri.

- Cht trong cai tao, xay dung hé théng ha tdng k¥ thuat d6 thi xanh, thong
minh, giam cuong dg phat thai khi nha kinh. D& ra céc giai phap han ché un tic
giao thong, giai quyét tot ing ngép, 6 nhiém moi truong, tich cuc thic day qua
trinh chuyén d6i mé hinh phat trién d6 thi theo hudng tiét kiém ning lugng, st
dung nang lugng hiéu qua.

- Tang cudng khong gian xanh d6 thi, duy tri cac khu vye san xuét nong
nghiép va dic biét bao vé céc luu vuc thoat nude tu nhién, duy tri khong gian
mit nudc, thiét ké thich tng chdng chiu gié bao, thiét ké luu vuc gilt nudc
phong chéng han hén, phuc vu tudi tiéu, vat liéu chiu ung, vat liéu thim thiu
cho luu vuc gilt nude. Klem soat tinh trang suy thodi tai nguyén nudc, tai
nguyén dat, ddm bdo cin déi da nguon nudc phuc vu cho sinh hoat, cong
nghiép, dich vu va cac nganh kinh té quan trong.
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- Quy hoach téi dinh cu cho cac khu vuc déan cu ¢6 khé nang bi anh hudng
bdi cac yéu tb bién doi khi hau.

- Tinh toan cot nen quy hoach trén co sO xem xét t¢i thuy van khu vuc va
tdc dong cua yéu t6 bién dm khi hau dén kha nang thoat nudc tu nhién. Nang
cap hé thong ké song, sudi va cong trinh ha tang trong yéu dam bao thich img
véi bién dbi khi hau.

- Quy hoach thoat nuéc mua, thoat nudc thai trén co s& tinh toan cbt nén
thoat nuéc, vi tri cac céng trinh dau mbi, huéng thoat nudc dam bao thich Umg
duoc véi bién dbi khi hau, hién tugng thoi tiét cuc doan.

9. Cac vAn dé 6 lién quan dén qubc phong, an ninh va gidi phap bio
vé moi truong

9.1. Cdc van dé co lién quan dén qudc phong, an ninh

- Khéng st dung phan dién tich dAt da xac dinh 1a dat qudc phong trong
pham vi quy hoach va khu vuc dia hinh co6 gla tri uu tién st dung cho nhiém vu
quoc phong d& phuc vu phat trién du lich va céc chirc nang khéc.

- Ph01 hop chit ché véi cdc don vi chirc nang dam bao an ninh trat tu, xay
dung va trién khai thuc hién ké hoach dam bao an ninh, quéc phong ciing nhu
nhitng phuong 4n tmg phé véi cac tinh hudng c6 thé xay ra.

9.2. Giai phdp bdo vé moi truong

- Phén tich, dy bao cac van dé moi truong chinh co anh hudng trong qua
trinh trién khai quy hoach bao gom lva chon dat xay dung trong moi lién hé véi
phong chéng thién tai, _giam thiéu ngap ung, sat 1&; 6 nhiém ngudn nudc; cong
tac quan Iy chat thai rin, nudc thai, thoat nudc, bao vé hé sinh thai, canh quan

thién nhién.

- Xay dung cac hudng dan, tiéu chudn va quy trinh bdo vé mdi truong
trong céc khu chirc néng, thiét lap ké hoach quan ly, giam sat moi truong cho
cac giai doan cu thé nhdm giam thiéu tac dong dén moi truong tu nhién.

- Sép xép thr tw vu tién cac bién phap phong ngua cai thién cac véan dé
mdi trudng con ton tai, cac khu vyc cach ly bao vé moi truong (cdc khong gian
cdy xanh, hanh lang bao vé sudi, cac khu vuc han ché phat trién...).

10. Cac chwong trinh, du an wu tién diu tw va ngudn lwe thye hién
10.1. Giai dogn dén nim 2030

Tung budc xay dung hé thong ha tang khung dé thu hut dau tu do thi méi
Van Hoi, trong d6: Cai tao, néng cap, xay dung hoan thién cac thibt ché van hoa, the
thao thén; Xay dung ha ting k§ thuat cong vién trung tdm do thi; san van dong;
chg Van Hoi; Cai tao, nang cap cac co s¢ gido duc va Y té. Ton tao di tich Dinh,
Pén, Chiia Minh Phu va hang muc di tich Go Co Dong Yeng, Chinh trang cac
khu & dan cu hién hiru, trlen khai cac du an phét trién quy dat theo ‘quy hoach;
Cai tao, nng cap céc tuyén duong d6 thi; X4y dung méi cac quy d4t phat trién

déan cu do thi.
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10.2. Giai dogn 2031 - 2045

Tiép tuc cai tao, nang cap va xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat (cap
dién, thong tin lién lac, cap nudc, thoat nudc, nghia trang...), trong do: Xay dung
tram xir Iy nude thai db thi; Xéy dung cac khu thuong mai dich vu; Phat trién
cac khu chirc ning, khu d6 thi, khu & méi theo dinh huéng quy hoach chung.

10.3. Nguén vén thuc hién

Ngudn vbn tir ngén sach nha nudc, von hd tro dau tur phat trién, vbn xa
hdi hoa huy ddng cua cac t4 chirc, c4 nhan va cac ngudn von hop phép khac.

11. Thanh phin ho so

- Thanh phan ho so quy hoach nhu hd so kém theo dugc So Xay dung thdm
dinh, trinh duyét theo quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022
cua B6 Xay dung, bao gom: Thuyét minh quy hoach, ho so ban vé& quy hoach, Quy
dinh quan ly theo d6 an quy hoach.

- Hb so quy hoach gdm 07 bo, dugc luu trit tai S& Xéy dung, S& Tai nguyén
va Méi truong, Uy ban nhan dan huyén Tran Yén va cac co quan chic ning lién
quan dé quan ly, str dung theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thyuc hién

1. S& X4y dung co6 trach nhiém:

- Kiém tra, xac nhan hd so d6 4n phi hgp voi Quyét dinh nay.

- Phéi hop v6i Uy ban nhén dén huyén Trdn Yén td chirc céng bd cong
khai, luu trir ho so d6 an theo quy dinh.

- Huéng dan, kiém tra, gidm sat viéc thyuc hién dd 4n Quy hoach chung d6

thi mgi Van Hoi, huyén Tran Yén, tinh Yén B4i dén nim 2045 va Quy dinh
quén ly theo d6 an quy hoach ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Uy ban nhan dén huyén Trén Yén c6 trach nhiém:

- Quan ly, ban giao hd so cho cac co quan chirc nang lién quan; to chtrc cong
b cong khai d6 an Quy hoach chung d6 thi méi Van Hoi, huyén Tran Yén, tinh
Yén Bai dén nam 2045 d& cac tb chitc va nhan dan biét, tham gia kiém tra va

thuc hién quy hoach.

- T chirc trién khai 1ap cac d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi t1et
theo dd an quy hoach chung da phé duyét, lam co s& dé quan ly dat dai, cap
phép xay dung va quan ly trét ty xdy dung db thi theo quy dinh.

- Xéy dung quy ché quan 1y d6 thi, chuong trinh phat trién d6 thi, céc co

ché chinh sach va ké hoach thyc hién dau tu theo timg glal doan; tap trung huy
dong céc ngudn luc dé trién khai viéc dAu tu x4y dung va phat trién d6 thi theo

quy hoach di phé duyét.
- Kiém tra, gi4m sat viéc thyc hién dy an du tu, phat trién dé thi theo quy
hoach da phé duyét dam béo tuén thu ding quy dinh hién hanh.
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3. Céc s&, ban nganh va céac co quan c6 lién quan: Phéi hop véi Uy ban
nhan dan huyén Tran Yén trong viéc quan ly, kiém tra, giam sat viéc trién khai
thuc hién quy hoach dugc phé duyét theo chirc nang nhiém vu dugc giao dam
bao tuan thu ding quy dinh hién hanh ctia phap luat.

Pidu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky

Chanh Vian phong Uy ban nhén dén tinh; Thi truéng cac co quan:
S¢ Xay dung, S& K& hoach va PAu tu, S Tai chinh, S& Tai nguyén va M6i truong,
S& Giao thong van tai, S& Cong Thuong, S& Véan hoa Thé thao va Du lich,
S& Nong nghiép va Phat trién ndng thon; Chu tich Uy ban nhan dan huyén
Trén Yén va Thu trudng céc co quan, don vi c6 lién quan chiju trach nhiém thi
dinh hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: g1~ TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu diéu 3; , »
- Chii tich, cac PCT.UBND tinh; ‘ TICH

- Trung tdm diéu hanh théng minh;

- Chanh, PCVP.UBND tiph (KT)
- Luu: VT, TH, XD.

Tran Huy Tuin



\ PHU LUC: BANG QUY HOACH SU DUNG DAT
ftem theo Quyét dinh s6 372 /QD-UBND ngay A /3/2024
ciia Uy ban nhén dan tinh Yén Bdi)

Giai doan 2030 Giai doan 2045

Stt Chirc nang sur dung dat D'iéﬂ Ty 18 D’ién TV 18
b | O | gy |

Téng cong 1.900,55 | 100,00 | 1.900,55 | 100,00
A | Pitdan dung 79,70 4,19 112,00 5,89
1 |Pato 30,64 1,61 46,77 2,46
2 | Dét gido duc 1,11 0,06 2,00 0,11
2.1 | Truong mam non 0,13 0,01 0,50 0,03
2.2 | Truong tiéu hoc va THCS 0,98 0,05 1,50 0,08
3 | bt dich vu - cong cong khac 4,59 0,24 7,09 0,37
3.1 |Patyté 0,30 0,02 0,30 0,02
3.2 | Pdt vin héa 1,18 0,06 1,18 0,06
3.3 | Ddt thé duc thé thao 0,30 0,02 2,80 0,15
3.4 | Pt cho 2,40 0,13 2,40 0,13
3.5 | Pat cong trinh dich vu - thuong mai khdc 0,41 0,02 0,41 0,02
4 | Dt cay xanh sir dung cong cong 4,00 0,21 10,00 0,53
5 | D4t co quan, tru so cap do thi 0,28 0,01 0,28 0,01
6 | bit giao thong ndi bd 24,79 1,30 30,77 1,62
7 | DAt ha tAng ky thuat khac cdp db thi 14,29 0,75 15,09 0,79
B | Pit ngoai dan dung 111,35 | 5,86 202,06 | 10,63
e e ety | 416 | 02 | o | oa
2 | bit trung tAm gido duc, dao tao, nghién ciru 0,00 0,00 5,35 0,28
3 | Pat dich vu - du lich 73,90 3,89 147,80 | 7,78
4 | Dét di tich, ton gido 3,58 0,19 3,58 0,19
4.1 | Bat di tich lich sit vin héa 3,45 0,18 3,45 0,18
4.2 | Ddt tén gido 0,12 0,01 0,12 0,01
4.3 | Pat tin nguong 0,01 0,00 0,01 0,00




Giai doan 2030 Giai doan 2045
Y (ha) (%) (ha) (%)
5 0,22 0,01 0,39 0,02
6 | Dit qubc phong 0,20 0,01 0,20 0,01
7 | D4t giao théng dbi ngoai 29,25 1,54 30,93 1,63
8 | Dét ha tang ky thuat khac 0,04 0,00 2,41 0,13
C | DAt nong nghiép va cc chirc niing khac | 1.709,50 | 89,95 1.586,49 | 83,48
1 | Dt san xuét nong nghiép 462,39 | 24,33 | 360,13 | 18,95
1.1 | Dit trong lia 107,61 | 5,66 103,50 | 545
1.2 | Bdt tréng cdy hang ndm khdc 10,00 0,53 6,31 0,33
1.3 | Ddt trong cdy ldu ndm 344,78 | 18,14 | 25032 | 1317
2 | Dét lam nghiép 1021,10 | 53,73 | 1002,05 | 52,72
2.1 | Dét rimg san xudt 480,50 | 2528 | 461,45 | 24,28
2.2 | Pat ring phong hé 540,60 | 2844 | 540,60 | 2844
3 | Dit nuéi trong thiy san 100,20 527 98,50 5,18
4 | Bit chua st dung 1,59 0,08 1,59 0,08
5 | Hd, ao, dam 111,18 | 5,85 111,18 | 5,85
6 | Song, sudi, kénh, rach 13,04 0,69 13,04 0,69
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